AM DICH VU TONG HQP DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
Huong Khé, ngay 13 thang 10 nam 2026

QUY CHE NIEM YET GIA, CHAO GIA CANH TRANH
(Kem theo Thong bdo s6 11/TB-TTDVTH ngay 13/10/2026 ctia Trung tdm Dich vu
tong hop xd Huong Khé, tinh Ha Tinh)

1. P6i twong dwoc thué nha

T4 chrc kinh té trong nuéc, td chirc kinh t& ¢6 vén dau tu nuée ngoai; co quan
nha nudc, don vi su nghiép; ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai la cong dan Viét Nam c6 du nang luc hanh vi dén su, trir truong hop sau day:

T4 chitc, ca nhan thué nha khéng thanh toan hodc thanh toan khong diy du,
ding han tién thué nha, tu y thay déi muc dich sir dung cua tai san thi khong dugc
gia han thoi han cho thué nha; té chirc, c4 nhén thude truong hop thu hoi nha quy
dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh 108/2024/ND-CP nay nhung khong tra lai nha
cho Nha nuéc thi khéng duge tham gia ddu gia hoic diang ky thué nha theo phuong
thirc niém yét gia cia cac Trung tdm Dich vu tong hop xa@ Huong Khé trong 05 nim
tiép theo, ké tir thoi diém xay ra hanh vi vi pham.

2. Pon gia thué nha:

- Pon gié cho thué nha theo Thong béo chua bao gdm thué Gia tri gia ting
(VAT) va céc phi lién quan, Pon gia cho thué nha 1 gia thué theo nim tinh trén m2
dién tich san sir dung nha.

- Trudng hop thdi gian thué nha khong tron nam thi phan bé don gia cho thué
nha tuong Ung theo thang. Truong hop thoi gian thué nha cua thang dudi 15 ngay
thi tinh tién thué nha 14 % théng, tir 15 ngay trd 1én thi tinh tién thué nha 1a 01 thang.

- Pon gia cho thué nha dugc én dinh theo thdi han cho thué nha (néu thdi han
cho thué nha duéi 05 nam), duoc n dinh 05 nim (néu thdi han cho thué nha tir 05
nam trd 1én); trudng hop thdi han cho thué nha tir 05 ndm tré 1én thi sau thoi han én
dinh, don gia cho thué nha ctia chu ky 6n dinh tiép theo duge xac dinh theo quy dinh
ctia phap luat 4p dung tai thoi diém xéc dinh don gia cho thué nha cuia chu ky én
dinh tiép theo d6; Trudng hop dugc gia han thdi han cho thué nha, gia cho thué nha
duoc xac dinh lai theo quy dinh tai thoi diém gia han.

3. Phiéu diing ky thué nha hop 16:
Phiéu dang ky thué nha hop 1¢ 1a phiéu ding ky thué nha do Trung tdm Dich
vu téng hop xa Huong Khé phat hanh, duge déng dau treo ctia Trung tdm Dich vu

ND XA HUONG KHE CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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tong hop xa, ¢6 ddy du théng tin theo yéu ciu va c6 mirc gia dé xuit khong thip hon
gia cho thué theo thong bdo.

4. Quy djnh v& Tién djt trude

- Khoan tién dit trude theo Thong bo duge x4c dinh bing 5% ctia tién thué nha
cho ca thoi han thué nha dugc chuyén thanh khoén tién djt coc dé bao dam thyc hién
nghia vy cia bén thué nha khi dugc quyén thué nha, dugc nhan lai khi thanh 1y Hop
dong thué nha sau khi thanh toan céc nghia vy chua thanh todn véi nha nuéc, khong
duge nhén lai néu vi pham Hop ddng thué nha.

- Trudng hop ngudi ding ky thué nha khong dugc quyén thué nha, Trung tdm
Dich vu téng hop x4 c6 trach nhiém tré lai khoan tién dt truéc cho ngudi ding ky
thué nha trong thoi han khéng quéa 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay ky Bién ban x4c
dinh td chirc, ca nhan dugc quyén thué nha.

- Céc trudng hop khong dugc nhan lai tién dit trude:

+ Trudng hgp ngudi ding ky thué nha di ndp Phiéu ding ky thué nha nhung
khong c6 mit (trir truong hop khong cé mit vi Iy do bat kha khang) thi Phiéu ding
ky thué nha bj loai khéi viéc xac dinh ngudi duge quyén thué nha; ngudi ding ky
thué nha khong dugc nhén lai s tién dit trudc va khong duge Trung tim Dich vu
tdng hop xa cho ding ky thué nha cia céc 1an tiép theo.

+ Trudng hop ngudi ding ky thué nha cé mit nhung Phiéu ding ky thué nha
da nép khong hop 18 thi Phiéu ding ky thué nha bj loai khéi viéc xic dinh ngudi
dugc quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha khong dugc nhén lai s tién dit trude.

+ Truong hop ngudi dugc quyén thué nha tir chdi ky Bién ban x4c dinh ngudi
dugc quyén thué nha, ky Hop dong thué nha thi nguoi doé mét quyén thué nha, khéng
duoc nhan lai sb tién dit truée va khong dugc Trung tdm Dich vu téng hop x4 cho
dang ky thué nha ctia céc lan tiép theo.

5. X4c dinh ngudi diwgc quyén thué nha theo phwong thirc niém yét gia

5.1. Viéc cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia: ap dung ddi véi cic
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP (dugc stra
dbi, bd sung bai Nghi dinh s§ 286/2025/ND-CP), Diéu 6 Nghi dinh s6 20/2026/ND-
CP ngay 15 thang 01 nim 2026 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mdt s6 diéu ctia Nghi quyét sb 198/2025/QH15 ngay 17 thang 5 nam 2025 cia
Qudc hoi vé mét sé co ché, chinh sach dic biét phat trién kinh t& tu nhan.

5.2. T4 chirc, c4 nhan ¢6 nhu cau thué nha (sau day goi la nguoi dang ky thué
nha) ndp Phiéu ding ky thué nha, tidn djt trude trong thoi han da dugce thong béo.
Khi ndp Phiéu ding ky thué nha, ngudi ding ky thué nha bé Phiéu ding ky thué nha
vao hom kin c¢6 niém phong ctia Trung tim Djch vu téng hop xa.
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5.3. Trong thai han 01 ngay lam viéc, ké& tir ngay hét th&i han théng bio, Trung
tam Djch vy tdng hop xa td chirc thyc hién x4c dinh ngudi duge quyén thué nha theo
thoi gian da thong béo. Thanh phan tham gia x4c dinh ngudi duge quyén thué nha
gdm: dai dién cia Trung tdm Djch vy téng hop x4; ngudi dang ky thué nha; thanh
phan khac (néu cin) do Thi: truong Trung tim Dich vu tdng hgp x quyét dinh.

Dai dién cta Trung tdm Dijch vu téng hgp x4 mé hom phiéu, céng bé danh
sdch ngudi da ndp Phiéu ding ky thué nha c6 mit va khéng cé mit; s6 Phiéu ding
ky thué nha hop 18, Phiéu ding ky thué nha khéng hop 1é ctia nhitng ngudi ding ky
thué nha c6 mit.

Trudng hgp nguoi ding ky thué nha da np Phiéu ding ky thué nha nhung
khéng cé mit (trir trudng hop khéng c6 mit vi Iy do bat kha khéng) thi Phiéu dang
ky thué nha bj loai khéi viéc xéc dinh nguoi duge quyén thué nha; ngudi ding ky
thué nha khong dugc nhén lai sO tién dit truée va khong duge Trung tim Dich vu
tong hop x4 cho ding ky thué nha ciia céc 14n tiép theo.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha di nop Phiéu ding ky thué nha nhung
khong c¢6 mat vi ly do bét kha khang (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dot
xuét) thi Phiéu dang ky thué nha bj loai khéi viéc x4c dinh ngudi duge quyén thué
nha; ngudi ding ky thué nha dugc nhan lai sd tién dt trudc.

Trudng hop nguoi ding ky thué nha c6 mat nhung Phiéu ding ky thué nha da
ndp khong hop 1€ thi Phiéu ding ky thué nha bi loai khéi viéc xac dinh ngudi duogc
quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha khéng dugc nhan lai s tién dit trude.

5.4. Viéc xac dinh ngudi dugc quyén thué nha dugc thuc hién déi véi ngudi
¢6 mit va c6 Phiéu ding ky thué nha hop 1é (sau day goi 12 ngudi ding ky thué nha
hop 1€) va thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s6 108/2024/ND-
CP. Mdi ngudi ding ky thué nha hop 18 dugc Trung tdm Dich vu tng hop xi phat
01 phiéu hoic thé c6 s thir tw dé thyc hién bbc tham.

Trudng hop tit ca ngudi dugc quyén thué nha déu tir chbi quyén thué nha tai
budi x4c dinh ngudi dugc quyén thué nha thi ngudi tir chdi quyén thué nha khong
dugc nhan lai s tién dit trude va khong dugc Trung tdm Dich vu tf)ng hop x3 cho
dang ky thué nha cua céc an tiép theo.

5.5. Sau khi x4c dinh dugc ngudi dugc quyén thué nha theo quy dinh:

Trudng hop ngudi duge quyén thué nha tir chdi ky Bién ban xac dinh ngudi

dugc quyén thué nha, Hop dong thué nha thi ngudi d6 mit quyén thué nha, khong
dugc nhan lai sb tién dat trudce va khong dugc Trung tam Djch vu tf)ng hop xa cho
ding ky thué nha cua céc 1an tiép theo. Truong hgp van con ngudi ding ky thué nha
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hop 1€ thi Trung tdm Djch vu téng hgp xa moi nhitng nguoi nay dé tiép tuc x4c dinh
nguoi duge quyén thué nha theo quy dinh.

6. Xdc djnh ngudi duge quyén thué nha theo phwong thirec Chao gis canh
tranh

6.1. Viéc cho thué nha theo phuong thirc chao gia canh tranh 4p dung dbi véi
cac truong hop khong thudc pham vi quy dinh tai myc 5 Van ban nay. Trudng hop
ngudi thude déi tugng dugce wru tién thué nha ding ky thué nha theo phuong thirc
chao gi4 canh tranh thi khéng 4p dung quyén wu tién va khéng 4p dung mién, gidm
tién thué nha.

6.2. Ngudi diang ky thué nha ndp Phiéu dang ky thué nha, tién d3t trudc trong
thoi han da dugc thong béo. Khi nép Phiéu ding ky thué nha, ngudi ding ky thué
nha b Phiéu ding ky thué nha vao hom kin c6 niém phong ciia Trung tdm Dich vu
tdng hop xa.

6.3. Trong thoi han 01 ngay 1am viéc, ké tir ngay hét thdi han théng béo, Trung
tam Djch vu téng hop x4 t& chirc thuc hién xéc dinh ngudi dugc quyén thué nha theo
thoi gian da thong béo. Thanh phan tham gia x4c dinh ngudi dugc quyén thué nha
gdm: dai dién ctia Trung tdm Dich vu tdng hop x&; ngudi ding ky thué nha; thanh
phan khéc (néu can) do Thi truéng Trung tdm Dich vu tdng hop x3 quyét dinh.

Pai dién clia Trung tim Dich vu téng hop x4 mé& hom phiéu, cong b danh
séch ngudi da ndp Phiéu ding ky thué nha c6 mit va khong c6 mit; sb Phiéu ding
ky thué nha hop 1¢, Phiéu dang ky thué nha khong hop 18 ctia nhimg ngudi ding ky
thué nha ¢6 mit; gia dé xuit tai Phiéu ding ky thué nha hop 1& ciia ngudi ding ky
thué nha c6 mat.

Truong hop ngudi ding ky thué nha da ndp Phiéu ding ky thué nha nhung
khéng c6 mit (trlr truong hop khong c6 mit vi ly do bat kha khang) thi Phiéu ding
ky thué nha bi loai khéi viéc x4c dinh ngudi duoc quyén thué nha; ngudi ding ky
thué nha khong dugc nhén lai s tién dat trude va khong dugc Trung tdm Dich vu
tdng hop xa cho ding ky thué nha ciia cac lan tiép theo.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha di ndp Phiéu ding ky thué nha nhung
khong c6 mat vi ly do bat kha khéng (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dot
xuét) thi Phiéu ding ky thué nha bj loai khéi viéc xac dinh ngudi dugc quyén thué
nha; ngudi dang ky thué nha dugc nhén lai 6 tién dat trude.

Trudng hgp ngudi ding ky thué nha cé mit nhung Phiéu diang ky thué nha da
ndp khong hop 18 thi Phiéu ding ky thué nha bj loai khéi viéc xéc dinh nguoi duge
quyén thué nha; ngudi dang ky thué nha khéng duge nhan lai s tién dit trudc.

6.4. Viéc xac dinh ngudi dugc quyén thué nha duge thyc hién déi véi nguoi
dang ky thué nha hgp lé va thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 6.5, 6.6, va 6.7
muc nay.
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6.5. Truong hgp chi co6 mot ngudi déng ky thué nha hop Ié thi ngusi d6 1a
ngudi duge quyén thué nha.

6.6. Trudmg hgp c6 nhiéu ngudi ding ky thué nha hop 18 thi xir Iy nhu sau:

a) Trudng hop chi c6 mot ngudi dé xudt mic gia cao nhét tai Phiéu ding ky
thué nha thi ngudi d6 1a ngudi dugc quyén thué nha.

b) Trudng hop c6 nhiéu ngudi ciing dé xudt mirc gia cao nhét tai Phiéu dang
ky thué nha thi td chitc béc thim giira nhitng ngudi c6 cling dé xuét mirc gia cao
nht dé xdc dinh ngudi dugce quyén thué nha. MGi ngudi ding ky thué nha quy dinh
tai diém ndy dugc Trung tim Dich vu tdng hop xa phat 01 phiéu hodc thé c6 s6 thir
ty dé thuc hién bdc tham.

6.7. Trudng hop ngudi dugc quyén thué nha quy dinh tai muc 6.6 tir chéi
quyén thué nha ngay tai budi x4c dinh thi xir Iy nhu sau:

a) Néu thudc truong hop quy dinh tai diém a muc 6.6 thi ngudi dé xuit mic
gi4 thip hon lién k& tai Phiéu dang ky thué nha 13 ngudi dugc quyén thué nha.
Truong hop cé nhidu ngudi cling dé xuét mirc gia thip hon lién ké thi thuc hién
tuong tu quy dinh tai diém b muc 6.6.

b) Néu thudc trudng hop quy dinh tai diém b muc 6.6 thi t§ chirc béc thim
gitta nhitng ngudi cing & xudt mirc gia cao nhét con lai (néu sb ngudi con lai tir 02
ngudi tré 1én) dé xac dinh ngudi duge quyén thué nha; néu chi con lai 01 ngudi thi
ngudi dé 12 nguoi duge quyén thué nha. Trudng hop tit ca ngudi duge quyén thué
nha quy dinh tai diém nay tir chdi quyén thué nha thi thuc hién twong tir quy dinh tai
diém a muc 6.7.

¢) Viée x4c dinh ngudi dugc quyén thué nha theo quy dinh tai diém a, diém b
muc 6.7 duge thuc hién dén khi x4c dinh dugc nguoi duge quyén thué nha. Trudng
hop tat ca ngudi dugc quyén thué nha déu tir chdi quyén thué nha tai budi xac dinh
ngudi duge quyén thué nha thi ngudi tir chéi quyén thué nha khong dugc nhén lai
sb tién dit trude va khong duge Trung tdm Dich vy téng hop xa cho ding ky thué
nha cia cac 14n tiép theo.

6.8. Sau khi x4c dinh dugc ngudi dugc quyén thué nha:

Trudng hop ngudi duge quyén thué nha tir chdi ky Bién ban xéac dinh nguoi
dugc quyén thué nha, Hop ddng thué nha thi ngudi d6 méat quyén thué nha, khong
duoc nhan lai sb tién dit trudce va khéng duge Trung tam Dich vy tdng hop xa cho
dang ky thué nha ciia céc 1an tiép theo. Trudng hgp van con ngudi ding ky thué nha
hop 1§ thi Trung tdm Dijch vu tng hop x4 mdi nhing ngudi ndy dé tiép tuc x4c dinh
ngudi dugc quyén thué nha theo quy dinh.

7. Quyén va nghia vu ciia ngudi dwgc thué nha

7.1. Quyén ciia Bén thué

a) Yéu cau Bén cho thué giao nha theo diing hién trang d liét ké tai Hop d(“)ng;
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b) Yéu ciu Bén cho thué cung cAp thong tin diy du, trung thyc vé nha;

¢) Bugc gia han thoi han thué theo quy dinh tai khoan 1, didu 6, Nghi quyét
31/2026/NQ-CP ngdy 24/6/2026 khi dap (g dép (mg didu kién quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 12 Nghi dijnh s6 108/2024/ND-CP

d) Yéu cau Bén cho thué sira chita nha trong trudng hgp nha, cong trinh xay
dyng bi hu hong khéng phai do 16i ctia minh gay ra;

d) Trong thoi gian thué nha, td chirc, c4 nhan thué nha duge chi dong cai tao,
sira chita theo nhu cAu bang kinh phi ctia minh, dam bao khéng anh huéng t6i két
cdu co ban ca c6ng trinh theo quy dinh phép ludt vé xay dung. Viéc céi tao, sira
chita nha, cong trinh x4y dyung gén lién véi dat tai nha, dat cho thué do 02 bén (Bén
cho thué va Bén thué) thoa thudn va dugc thé hién trong Phu luc hop dong.

Céac hang muc cai tao, sira chira do Bén thué thuc hién dugc chuyén giao lai
cho Bén cho thué va khong dugc bdi hoan chi phi cai tao, sira chita. Trong truong
hop Bén cho thué chim diit Hop dong trude thoi han thi Bén cho thué cé trach nhiém
hoan tra chi phi cai tao, stra chita do Bén thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11
Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ctia Chinh phu.

d) Yéu cau Bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i ctia Bén cho thué gay ra;

7.2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Str dung nha (bao gdm c dét gén véi nha) dugc cho thué theo diing muc
dich ding ky va theo Hop dong ky két, bao dam ddy du diéu kién kinh doanh theo
ding quy dinh cta phap luat. Khong dugc sir dung nha, dit vao muc dich khac véi
muc dich duoc thué hoic sir dung dé kinh doanh cic nganh nghé bi phap ludt cim
hoiic khong di diéu kién kinh doanh.

b) Béo quan nguyén trang két cdu co ban ciia cong trinh, ndi that, ngoai thét
ciia cong trinh trong thoi gian thué. Trudng hop nha thué bi hu hong, xudng cép
khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, nang cép, stra chita méi tiép tuc sur dung
dugc thi phai théng béo kip thoi cho Bén cho thué dé khéc phuc.

¢) Trudng hop nha, cong trinh va céc tai san khac gén véi nha thué bi hu héng
do Bén thué nha gay ra thi Bén thué nha c6 trach nhiém stra chita, khic phuc dam
bao hoan trd nguyén trang nhu hién trang nha, cong trinh tai thoi diém dugc ban giao
tai san theo Hop dong thué nha.

d) Khéng dugc cho td chirc, ca nhan khdc mugn, thué lai nha dang thué.
Khong duoc sir dung tai sin thué dé thé chép, cAm cb va thyc hién céc bién phap
bao dam nghia vu ng khac; nghiém cdm viéc ban, chuyén nhugng, gép vén va cic
hanh vi khéc xdm pham quyén sé hitu, quyén sir dung nha, dat thud. Thong bao kip
thdi cho Bén cho thué khi céc td chirc, c4 nhan khéc c6 hanh vi 1dn, chiém, xdm
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pham, hiy hoai nha, dét dang thué dé co bién phap ngan chin, xir ly kip thdi theo
quy dinh cua phap luat.

d) Thanh toan ddy du, ding han tién thué nha va cac chi phi (néu c6) theo Hop
ddng thué nha, cac khoan cham ndp (néu co).

e) Tra lai nha (gén lién vé6i dét) thué cho Bén cho thué khi hét thoi han cho
thué nha theo Hop ddng thué nha ma khéng duoc gia han, khi chAm dat Hop dong
thué nha trudc han va céc truomg hop khéc theo quy dinh tai Nghi quyét sé
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ctia Chinh phu.

g) Thyc hién cac trach nhiém khéc theo Hop ddng ky két, quy dinh tai Nghi
dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 ctia Chinh pht; Nghi quyét sb
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 cia Chinh pht phép luét c6 lién quan.

Chép hanh day di céc quy dinh ctia phép luat vé an ninh, trat tu, an toan xa
hoi, phong chdng chay nd, bao vé méi trudng, quy dinh vé quan ly trat tu d6 thi cua
dia phuong; tao diéu kién thun loi dé Trung tdm Dich vu téng hgp x& va co quan
nha nudc c6 thim quyén thuc hién kiém tra viéc quan ly, sir dung nha, dit thué theo
quy dinh.

TRUNG TAM DICH VU TONG HQP XA
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