\BND XA HUONG KHE CQONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TAM DJCH VU TONG HQP Déc lap - Ty do - Hanh phiic

Huong Khé, ngay 20 thang 10 nam 2026

QUY CHE NIEM YET GIA, CHAO GIA CANH TRANH
(Kém theo Théng bdo so 12/TB-TTDVTH ngay 20/10/2026 cua Trung tam Dich vu
tong hop xd Huong Khé, tinh Ha Tinh)

1. D6i twong duoc thué nha

T chire kinh té trong nudc, td chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; co quan
nha nudc, don vi sy nghiép; ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai la cong dan Viét Nam c6 di nang luc hanh vi dén sy, trir truong hop sau day:

T chirc, ca nhan thué nha khéng thanh toan hoic thanh ton khéng day du,
diing han tién thué nha, tr y thay dbi muc dich st dung ciia tai san thi khong duoc
gia han thai han cho thué nha; t§ chirc, c4 nhan thudc truong hop thu héi nha quy
dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh 108/2024/ND-CP nay nhung khéng tra lai nha
cho Nha nuéc thi khéng dugc tham gia du gia hoic dang ky thué nha theo phuong
thtrc niém yét gia ciia cac Trung tdm Dijch vu téng hop xa Huong Khé trong 05 nam
tiép theo, ké tir thoi diém xay ra hanh vi vi pham.

2. Pon gia thué nha:

- Don gia cho thué nha theo Thong bao chua bao gom thué Gia tri gia ting
(VAT) va cac phi lién quan, Pon gia cho thué nha la gia thué theo nim tinh trén m2
dién tich san sir dung nha.

- Trudng hop thoi gian thué nha khong tron nam thi phan b don gia cho thué
nha tuong mg theo thang. Truong hop thoi gian thué nha cua thang dudi 15 ngay
thi tinh tién thué nha 12 % thang, tir 15 ngay trd 1én thi tinh tién thué nha 12 01 thang.

- Pon gié cho thué nha dugc 6n dinh theo thdi han cho thué nha (néu thoi han
cho thué nha duéi 05 nim), duge 6n dinh 05 ndm (néu thdi han cho thué nha tir 05
nim trg 1én); trudng hop thai han cho thué nha tir 05 nim trd 1én thi sau thdi han dn
dinh, don gi4 cho thué nha ctia chu ky on dinh tiép theo dugc xac dinh theo quy dinh
ctia phap luat 4p dung tai thi diém xédc dinh don gia cho thué nha cua chu ky én
dinh tiép theo d6; Truong hop duoc gia han thdi han cho thué nha, gia cho thué nha
dugc xéc dinh lai theo quy dinh tai thoi diém gia han.

3. Phi¢u ding ky thué nha hop 1é:
Phiéu ding ky thué nha hop 18 1a phiéu dang ky thué nha do Trung tam Dich
vu tdng hop xd Huong Khé phét hanh, dugc déng dau treo ctia Trung tm Dich vu
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tdng hop x4, c6 day du thong tin theo yéu ciu va cé mirc gia dé xuét khong thap hon
gid cho thué theo thong bao.

4. Quy dinh vé Tién dit trude

- Khoan tién dit trudc theo Thong bao duge x4c dinh béng 5% cua tién thué nha
cho ca thoi han thué nha dugce chuyén thanh khoan tién dit coc dé bao dam thuc hién
nghia vu cua bén thué nha khi dugc quyén thué nha, dugc nhén lai khi thanh ly Hop
déng thué nha sau khi thanh todn cac nghia vu chua thanh toan véi nha nude, khéng
duoc nhén lai néu vi pham Hgp dc‘“)ng thué nha.

- Truong hop ngudi ding ky thué nha khéng dugc quyén thué nha, Trung tAm
Dich vu téng hop x4 c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trude cho nguoi ding ky
thué nha trong thdi han khéng qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky Bién ban xéc
dinh t6 chirc, ¢4 nhan dugc quyén thué nha.

- Céc truong hop khong dwoc nhan lai tién dit trude:

+ Trudng hop ngudi ding ky thué nha da nop Phiéu ding ky thué nha nhung
khéng c6 mit (trir truong hop khong cé mit vi 1y do bat kha khang) thi Phiéu ding
ky thué nha bi loai khoi viéc xac dinh ngudi dugc quyén thué nha; nguoi dang ky
thué nha khong dugc nhan lai s tién dat trude va khong dugc Trung tdm Dich vu
tdng hop xa cho déng ky thué nha ciia céc lan tiép theo.

+ Trudng hop ngudi dang ky thué nha c6 mit nhung Phiéu ding ky thué nha
da ndp khong hop 1€ thi Phiéu dang ky thué nha bi loai khéi viéc x4c dinh ngudi
dugc quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha khong dugc nhan lai sb tién dat truée.

+ Trudng hop ngudi duge quyén thué nha tir chéi ky Bién ban xéc dinh ngudi
dugc quyén thué nha, ky Hop ddng thué nha thi ngudi d6 mét quyén thué nha, khong
dugc nhan lai s6 tién dit trude va khéng duoc Trung tdm Dich vu tong hgp xa cho
dang ky thué nha cta céc 1an tiép theo.

5. X4c dinh ngudi dugc quyén thué nha theo phwong thirc niém yét gia

5.1. Viéc cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia: ap dung dbi véi cac
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Didu 10 Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP (dugce stra
dbi, bd sung béi Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP), Piéu 6 Nghi dinh sb 20/2026/ND-
CP ngay 15 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét s6 diéu ctia Nghij quyét s6 198/2025/QH15 ngay 17 thang 5 ndm 2025 cia
Quéc hdi vé mét sé co ché, chinh séch dic biét phét trién kinh t& tu nhan.

5.2. T chirc, c4 nhan c6 nhu cau thué nha (sau dy goi 1a ngudi ding ky thué
nha) ndp Phiéu dang ky thué nha, tién dit trude trong thoi han da dugc thong bao.
Khi ndp Phiéu ding ky thué nha, ngudi ding ky thué nha bé Phidu déng ky thué nha
vao hom kin ¢ niém phong ctia Trung tdm Dich vu téng hop xa.
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5.3. Trong thoi han 01 ngay 1am viéc, ké tir ngay hét thoi han théng bao, Trung
tam Dich vu téng hop xa td chirc thuc hién xéc dinh nguoi duge quyén thué nha theo
thoi gian da thong bdo. Thanh phan tham gia xac dinh ngudi dugc quyén thué nha
gom: dai dién cua Trung tdm Dich vu tong hop x3; ngudi dang ky thué nha; thanh
phén khac (néu can) do Thu truong Trung tdm Dich vu tong hop xa quyét dinh.

Dai dién cua Trung tdm Dich vu téng hgp xa m& hom phiéu, cong bb danh
sach nguoi da ndp Phiéu diang ky thué nha c6 mit va khong c6 mat; s6 Phiéu dang
ky thué nha hop 18, Phiéu ding ky thué nha khéng hgp 1€ cia nhitng nguoi dang ky
thué nha c6 mit.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha da ndp Phiéu ding ky thué nha nhung
khong cé mit (trlr trudng hop khong cé mit vi Iy do bat kha khang) thi Phiéu ding
ky thué nha bj loai khéi viéc x4c dinh ngudi dugc quyén thué nha; ngudi ding ky
thué nha khong dugc nhan lai s6 tién dit truée va khong duoc Trung tdm Dich vu
tong hop x4 cho ding ky thué nha ciia céc lan tiép theo.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha da ndp Phiéu ding ky thué nha nhung
khéng c6 mit vi ly do bét kha khéng (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dot
xuét) thi Phiéu ddng ky thué nha bi loai khoi viéc xac dinh ngudi dugc quyén thué
nha; ngudi dang ky thué nha duoc nhan lai sb tién dit trude.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha cé mit nhung Phiéu déng ky thué nha da
ndp khong hop 18 thi Phiéu dang ky thué nha bj loai khéi viéc xac dinh ngudi duoc
quyén thué nha; ngudi dang ky thué nha khéng dugc nhén lai sb tién dit trude.

5.4. Viéc xéac dinh ngudi dugce quyén thué nha duge thuc hién déi voi nguoi
c6 mit va c6 Phiéu ding ky thué nha hop 1é (sau day goi l1a ngudi ding ky thué nha
hop 1€) va thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh s6 108/2024/ND-
CP. Mbi ngudi dang ky thué nha hop 1¢ duge Trung tdm Dich vu tong hop xa phat
01 phiéu hosc thé c6 sb thir tu dé thuc hién bdc tham.

Trudng hop tt ca ngudi duge quyén thué nha déu tir chdi quyén thué nha tai
budi x4c dinh ngudi duoc quyén thué nha thi ngudi tir chdi quyén thué nha khong
dugc nhan lai s tién dit trude va khong dugce Trung tam Dich vy tong hop xa cho
dang ky thué nha cta cac lan tiép theo.

5.5. Sau khi xac dinh dugc nguoi duge quyén thué nha theo quy dinh:

Trudng hop ngudi duge quyén thué nha tir chéi ky Bién ban xéc dinh nguoi
dugc quyén thué nha, Hop ddng thué nha thi ngudi dé mat quyén thué nha, khong
duoc nhan lai sb tién dit trude va khéng duge Trung tdm Dich vy téng hop xa cho
dang ky thué nha cua céc lan tiép theo. Trudng hop van con ngudi dang ky thué nha
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hop 1€ thi Trung tAm Dich vu tdng hgp xa mdi nhitng ngudi nay dé tiép tuc xé4c dinh
ngudi dugc quyén thué nha theo quy dinh.

6. Xdc dinh ngudi dwoe quyén thué nha theo phwong thire Chao gi canh
tranh

6.1. Viéc cho thué nha theo phuong thirc chao gia canh tranh 4p dung dbi véi
cac truong hop khong thudc pham vi quy dinh tai muc 5 Vian ban nay. Truong hop
ngudi thude di tuong duge wu tién thué nha dang ky thué nha theo phuong thirc
chdo gi4 canh tranh thi khong ap dung quyén wu tién va khong 4p dung mién, gidm
tién thué nha.

6.2. Ngudi ding ky thué nha ndp Phiéu ding ky thué nha, tién dit truée trong
thoi han dd duoc thong bao. Khi ndp Phiéu ding ky thué nha, ngudi ding ky thué
nha bé Phiéu ding ky thué nha vao hom kin ¢ niém phong ciia Trung tam Dich vu
téng hop xa.

6.3. Trong thoi han 01 ngay lam viée, ké tir ngay hét thoi han thong béo, Trung
tam Dich vu téng hop x4 td chirc thuc hién x4c dinh ngudi duoc quyén thué nha theo
thoi gian da thong béo. Thanh phén tham gia x4c dinh ngudi duge quyén thué nha
gém: dai dién cua Trung tdm Dich vu téng hop x&; ngudi déng ky thué nha; thanh
phén khac (néu can) do Thi truéng Trung tAm Dich vu tong hop xa quyét dinh.

Pai dién ctia Trung tim Dich vu tdng hop x& mé hom phiéu, cong bé danh
séch ngudi da ndp Phiéu ding ky thué nha c6 mit va khong c6 mat; sé Phiéu dang
ky thué nha hop 18, Phiéu dang ky thué nha khong hop 18 clia nhimg nguoi ding ky
thué nha cé mat; gia dé xuét tai Phiéu ding ky thué nha hop 18 cia ngudi ding ky
thué nha cé mit.

Truong hop nguoi dang ky thué nha da ndp Phiéu ding ky thué nha nhung
khong cé mit (trir truong hop khéng c6 mét vi Iy do bat kha khéng) thi Phiéu dang
ky thué nha bi loai khéi viéc x4c dinh ngudi duge quyén thué nha; ngudi ding ky
thué nha khéng duoc nhan lai sé tién dit truée va khong duge Trung tim Dich vy
tong hop x4 cho ding ky thué nha cta cac lan tiép theo.

Truong hop ngudi ding ky thué nha da nop Phiéu ding ky thué nha nhung
khéng c6 mat vi ly do bat kha khang (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dot
xuat) thi Phiéu déng ky thué nha bj loai khoi viéc x4c dinh ngudi dwoc quyén thué
nha; ngudi dang ky thué nha duoc nhén lai sb tién dat trude.

Trudng hop ngudi dang ky thué nha cé mit nhung Phiéu ding ky thué nha da
ndp khong hop 1& thi Phiéu ding ky thué nha bi loai khéi viée xdc dinh ngudi duge
quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha khong duge nhan lai sé tidn dit trude.

6.4. Viéc x4c dinh nguoi duge quyén thué nha duge thuc hién déi véi nguoi
dang ky thué nha hop 1€ va thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 6.5, 6.6, va 6.7
muc nay.
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6.5. Truong hop chi c6 mét nguoi ding ky thué nha hop 1€ thi nguoi dé 1a
ngudi duge quyén thué nha.

6.6. Trudng hop c6 nhiéu ngudi ding ky thué nha hop 1€ thi xir ly nhu sau:

a) Trudong hop chi cé mot ngudi dé xuét mirc gia cao nhét tai Phiéu ding ky
thué nha thi ngudi d6 12 ngudi duge quyén thué nha.

b) Trudng hop c6 nhidu ngudi cliing dé xut mirc gia cao nhét tai Phiéu ding
ky thué nha thi té chirc béc thim giita nhitng ngudi ¢ cling dé xuit mic gia cao
nhat d& xac dinh ngudi dugc quyén thué nha. M&i ngudi dang ky thué nha quy dinh
tai diém nay dugc Trung tim Dijch vu tdng hop x4 phat 01 phiéu hogc thé c6 s6 thir
tw dé thyc hién bdc tham.

6.7. Truong hgp nguoi duge quyén thué nha quy dinh tai muyc 6.6 tir chéi
quyén thué nha ngay tai budi xac dinh thi xir Iy nhu sau:

a) Néu thudc trudng hop quy dinh tai diém a muc 6.6 thi ngudi dé xuit mirc
gia thip hon lién k& tai Phiéu ding ky thué nha 13 ngudi dugc quyén thué nha.
Truong hop c6 nhiéu ngudi cliing dé xudt mirc gia thip hon lién k& thi thyc hién
tuong tu quy dinh tai diém b muc 6.6.

b) Néu thudc truong hop quy dinh tai didm b muc 6.6 thi t§ chirc béc tham
giita nhimg nguoi cling dé xuét mitc gia cao nhét con lai (néu sb ngudi con lai tir 02
ngudi tré 18n) dé xac dinh ngudi dugc quyén thué nha; néu chi con lai 01 ngudi thi
ngudi d6 14 ngudi duoc quyén thué nha. Trudng hop tit ca ngudi dugc quyén thué
nha quy dinh tai diém nay tir chdi quyén thué nha thi thuc hién tuong tu quy dinh tai
diém a muc 6.7.

¢) Viéc x4c dinh ngudi duge quyén thué nha theo quy dinh tai diém a, diém b
muc 6.7 dugc thuc hién dén khi xéc dinh dugc ngudi dugce quyén thué nha. Truong
hop tt ca ngudi duge quyén thué nha déu tir chdi quyén thué nha tai budi x4c dinh
ngudi dugc quyén thué nha thi ngudi tir chéi quyén thué nha khong dugc nhén lai
sd tién dit trude va khong duge Trung tdm Dich vu téng hop xa cho ding ky thué
nha ctia céc lan tiép theo.

6.8. Sau khi x4c dinh dugc ngudi dugc quyén thué nha:

Truong hop ngudi duge quyén thué nha tir chdi ky Bién ban xéc dinh nguoi
dugc quyén thué nha, Hop dong thué nha thi ngudi d6 mét quyén thué nha, khong
duogc nhan lai s6 tién dit truée va khong duge Trung tim Dich vu tong hop xa cho
ding ky thué nha ciia céc 14n tiép theo. Trudng hop van con ngudi dang ky thué nha
hop 1& thi Trung tdm Dijch vu tong hop x4 moi nhimng ngudi nay dé tiép tuc xdc dinh
ngudi duge quyén thué nha theo quy dinh.,

7. Quyén va nghia vu ciia ngudi dwgc thué nha

7.1. Quyén ciia Bén thué

a) Yéu cau Bén cho thué giao nha theo diing hién trang da liét ké tai Hop dong;
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b) Yéu cau Bén cho thué cung cip thong tin day du, trung thuc vé nha;

¢) Pugc gia han thdi han thué theo quy dinh tai khoan 1, diéu 6, Nghi quyét
31/2026/NQ-CP ngdy 24/6/2026 khi dap tmg dép tng diéu kién quy dinh tai diém a
khoén 2 Diéu 12 Nghj dinh s 108/2024/ND-CP

d) Yéu cau Bén cho thué stra chita nha trong truong hop nha, céng trinh Xay
dung bi hu héng khéng phai do 16i clia minh gay ra;

d) Trong thoi gian thué nha, td chirc, c4 nhan thué nha dugc chu dong cai tao,
stra chita theo nhu cu bang kinh phi ciia minh, dam béo khong anh huéng téi két
cau co ban cia cong trinh theo quy dinh phap luat vé xay dung. Viéc céi tao, sira
chita nha, cong trinh xay dung gén lién véi dét tai nha, dat cho thué do 02 bén (Bén
cho thué va Bén thué) théa thuan va dugc thé hién trong Phu luc hop ddng.

Cac hang muc cai tao, stra chira do Bén thué thuc hién dugc chuyén giao lai
cho Bén cho thué va khong dugc bdi hoan chi phi cai tao, sira chira. Trong truong
hop Bén cho thué chim dit Hop ddng trudc thoi han thi Bén cho thué cé trach nhiém
hoan tra chi phi cai tao, sira chita do Bén thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11
Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ciia Chinh phu.

d) Yéu cau Bén cho thué béi thudng thiét hai do 18i ciia Bén cho thué gay ra;

7.2. Nghia vu cia Bén thué

a) Sir dung nha (bao gdm ca dét gén véi nha) dugc cho thué theo ding muc
dich dang ky va theo Hop ddng ky két, bao dam ddy du diéu kién kinh doanh theo
ding quy dinh ctia phép luat. Khong duoc sir dung nha, dét vao muc dich khac véi
muc dich dugc thué hoic sir dung dé kinh doanh cac nganh nghé bi phap luat cAm
hoic khong du diéu kién kinh doanh.

b) Bao quan nguyén trang két ciu co ban clia cong trinh, ndi that, ngoai thét
ctia cong trinh trong thoi gian thué. Truong hop nha thué bi hu hong, xudng cip
khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, ning cép, sira chita méi tiép tuc sir dung
duoc thi phai thdng bao kip thdi cho Bén cho thué dé khic phyc.

¢) Truong hop nha, cong trinh va cac tai san khac gén véi nha thué bi hu hong
do Bén thué nha gay ra thi Bén thué nha c6 trach nhiém sira chira, khic phuc dam
bao hoan tra nguyén trang nhur hién trang nha, céng trinh tai thoi diém duge ban giao
tai san theo Hop dong thué nha.

d) Khéng duge cho tb chirc, ca nhan khdc mugn, thué lai nha dang thué.
Khong dugc sir dung tai san thué dé thé chép, cam cb va thyue hién céc bién phép
bdo dam nghia vu ng khéc; nghiém cim viéc ban, chuyén nhugng, gép von va cac
hanh vi khic xAm pham quyén s& hitu, quyén sir dung nha, dat thué. Thong bao kip
thoi cho Bén cho thué khi cdc td chire, ca nhan khdc ¢6 hanh vi 14n, chiém, xam
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pham, hiy hoai nha, dit dang thué dé c6 bién phép ngin chin, xir Iy kip thai theo
quy dinh cua phép luat.

d) Thanh toén day du, dting han tién thué nha va cac chi phi (néu c6) theo Hop
ddng thué nha, cac khoan chim ndp (néu cb).

¢) Tra lai nha (gin lién véi dit) thué cho Bén cho thué khi hét thai han cho
thué nha theo Hop ddng thué nha ma khéng dugc gia han, khi chdm dt Hop dong
thué nha truéc han va céc trudng hgp khéc theo quy dinh tai Nghi quyét sb
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 cia Chinh phu.

g) Thyc hién c4c trach nhiém khac theo Hop dong ky két, quy dinh tai Nghi
dinh s6 108/2024/ND-CP ngdy 23/8/2024 cia Chinh phi; Nghi quyét sé
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 cia Chinh phui phap luat c6 lién quan.

Chép hanh diy di céc quy dinh cta phép luat vé an ninh, trit ty, an toan xa
hdi, phong chéng chay nd, bao vé méi trudng, quy dinh vé quan ly trét tu dé thi cia
dia phuong; tao diéu kién thuan loi dé Trung tdm Dich vu téng hop x4 va co quan
nha nuéc c6 thim quyén thuc hién kiém tra viée quan ly, sir dung nha, dét thué theo
quy dinh.

TRUNG TAM DICH VU TONG HQP XA
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