A HUONG KHE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ICH VU TONG HQP Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Huong Khé, ngay 26 thang 6 nam 2026

PHU LUC: THONG TIN CHO THUE NHA, PAT THEO NGHI PINH
108/2024/NP-CP NGAY 23/8/2024 CUA CUA CHINH PHU
(Kem theo Thong bdo so"' 02/TB-TTDVTH ngay 26/6/2026 cua Trung tam Dich vu
tong hop xd Huong Khé, tinh Ha Tinh)

1. Pbi twong dwoc thué nha

Té chire kinh té trong nuée, td chirc kinh té c6 vén dau tw nudc ngoai; co quan
nha nudc, don vi su nghiép; ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai la cong dan Viét Nam cé di nang luc hanh vi déan sy, trir trudng hop sau day:

Té chitc, c4 nhan thué nha khong thanh toén hodc thanh toén khong day du,
ding han tién thué nha, tu y thay dbi muc dich sir dung ctia tai san thi khong duogc
gia han thoi han cho thué nha; t6 chic, ca nhan thude trudng hop thu hdi nha quy
dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh 108/2024/ND-CP nay nhung khong tra lai nha
cho Nha nuéc thi khéng duoc tham gia ddu gia hoic ding ky thué nha theo phuong
thirc niém yét gid cua cac Trung tdm Dich vu tong hop xa Huong Khé trong 05 nim
tiép theo, ké tlr thoi diém xay ra hanh vi vi pham.

2. Pon gia thué nha:

- Pon gia cho thué nha theo Théng béo chua bao gém thué Gia tri gia ting
(VAT) va cac phi lién quan, Pon gia cho thué nha 1a gia thué theo ndm tinh trén m2
dién tich san str dung nha.

- Trudng hop thoi gian thué nha khong tron nam thi phan bo don gid cho thué
nha tuong Gng theo thang. Trudong hop thoi gian thué nha cia thdng dudi 15 ngay
thi tinh tién thué nha 1a % thang, tir 15 ngay trd 1én thi tinh tién thué nha 14 01 thang.

- Pon gid cho thué nha duoc n dinh theo thoi han cho thué nha (néu thoi han
cho thué nha dudi 05 nédm), duoc 6n dinh 05 nam (néu thoi han cho thué nha tir 05
nam trd 1€n); treong hop thoi han cho thué nha tir 05 nam trd 1€n thi sau thoi han 6n
dinh, don gia cho thué nha cia chu ky n dinh tiép theo duoc x4c dinh theo quy dinh
cta phap luat 4p dung tai thoi diém x4c dinh don gia cho thué nha ciia chu ky 6n
dinh tiép theo d6; Trudng hop dugc gia han thoi han cho thué nha, gia cho thué nha
duoc xac dinh lai theo quy dinh tai thoi diém gia han.

3. Phiéu ding ky thué nha hop 1é:
Phiéu dang ky thué nha hop 1é 13 phiéu ding ky thué nha do Trung tim Dich
vu téng hop xa Huong Khé phat hanh, dugc dong déu treo cia Trung tdm Dich vu
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téng hop x3, ¢ day du thong tin theo yéu cdu va c6 mirc gia dé xuat khong thip hon
gia cho thué theo thong bao.

4. Quy dinh vé Tién dit trude

- Khoén tién dit trude theo Thong béo duge xéc dinh bang 5% cua tién thué nha
cho ca thoi han thué nha duogc chuyén thanh khoan tién dat coc dé bao dam thyc hién
nghia vu ctia bén thué nha khi dugc quyén thué nha, dugc nhan lai khi thanh ly Hop
d6ng thué nha sau khi thanh toan cac nghia vu chua thanh toan véi nha nuéc, khéng
duoc nhén lai néu vi pham Hop dong thué nha.

- Truomg hop nguoi dang ky thué nha khéng dugce quyén thué nha, Trung tim
Dich vu téng hop x4 c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude cho ngudi ding ky
thué nha trong thoi han khong quéa 03 ngay lam viée, ké tir ngay ky Bién ban xac
dinh t6 chttc, c4 nhan dugc quyén thué nha.

- Cac truong hop khong dugc nhén lai tién dit trude:

+ Trudong hop ngudi ding ky thué nha da nop Phiéu ding ky thué nha nhung
khong c6 mit (trir truong hop khéng cé mit vi ly do bat kha khang) thi Phiéu ding
ky thué nha bi loai khoi viéc xdc dinh ngudi duoc quyén thué nha; ngudi ding ky
thué nha khong dugc nhan lai sb tién dit trude va khong duge Trung tim Dich vu
tong hop xi cho ding ky thué nha cta cac 14n tiép theo.

+ Trudong hop ngudi ding ky thué nha ¢6 mit nhung Phiéu ding ky thué nha
da ndp khong hop 1€ thi Phiéu dang ky thué nha bi loai khoéi viéc xac dinh nguoi
duoc quyén thué nha; ngudi dang ky thué nha khong dwoc nhan lai sb tién dt trude.

+ Trudng hop ngudi dugc quyén thué nha tir chbi ky Bién ban xac dinh nguoi
duoc quyén thué nha, ky Hop dbng thué nha thi nguoi d6 mét quyén thué nha, khéng
duoc nhan lai sb tién dat trude va khong dugc Trung tdm Dich vu téng hop xa cho
dang ky thué nha ciia cac 1an tiép theo.

5. Xac dinh ngudi dwoe quyén thué nha theo phwong thire niém yét gia

5.1. Viéc cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia: 4p dung dbi véi cac
truomg hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 10 Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP (dugc sira
ddi, b6 sung bai Nghi dinh s 286/2025/ND-CP), Diéu 6 Nghi dinh s6 20/2026/ND-
CP ngay 15 thang 01 nim 2026 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét s6 didu ctia Nghi quyét s6 198/2025/QH15 ngay 17 thang 5 nam 2025 cla
Qubc hdi vé mét sé co ché, chinh sach dic biét phat trién kinh t& tu nhén.

5.2. T6 chirc, ca nhan ¢6 nhu cau thué nha (sau day goi 1a ngudi ding ky thué
nha) ndp Phiéu ding ky thué nha, tién dat trudc trong thoi han da dugc thong béo.
Khi ndp Phiéu ding ky thué nha, nguoi ding ky thué nha bé Phiéu ding ky thué nha
vao hom kin c6 niém phong ctia Trung tdm Dich vu tong hop xa.
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>.3. Trong thoi han 01 ngay lam viée, ké tirngay hét thosi han thong bdo, Trung
tam Dich vu téng hop x4 t6 chitc thure hién x4c dinh ngudi duoc quyén thué nha theo
thoi gian da théng bdo. Thanh phin tham gla xac dinh ngudi duge quyén thué nha
gbm: dai dién cua Trung tdm Dich vu téng hop x&; nguoi ding ky thué nha; thanh
phan khac (néu cin) do Thu trudng Trung tdm Dich vy téng hop x4 quyét dinh.

Dai dién ctua Trung tdm Dich vu téng hop x& mé hom phiéu, céng bé danh
sach nguoi d3 nop Phiéu déng ky thué nha c6 mit va khéng c¢6 mit; sé Phidu dang
ky thué nha hop 1¢, Phiéu déng ky thué nha khéng hop 1€ ctia nhitng ngudi ding ky
thué nha c6 mit.

Truong hop ngudi ding ky thué nha da ndp Phiéu déng ky thué nha nhung
khéng c6 mit (trir trudng hop khong c6 mat vi Iy do bat kha khéng) thi Phiéu ding
ky thué nha bi loai khéi viéc xac dinh nguoi duoc quyén thué nha; nguoi dang ky
thué nha khéng dugc nhan lai sb tién dit trudce va khéng duoc Trung tdm Dich vu
téng hop x4 cho dang ky thué nha ctia céc 1in tiép theo.

Truong hop ngudi ding ky thué nha da ndp Phiéu dang ky thué nha nhung
khéng c6 mit vi Iy do bat kha khang (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dot
xuat) thi Phiéu dang ky thué nha bi loai khéi viée xac dinh nguoi duge quyén thué
nha; nguoi dang ky thué nha dugc nhan lai sé tidn dit trude.

Truong hop nguoi dang ky thué nha cé mit nhung Phiéu ding ky thué nha da
nop khong hop 18 thi Phiéu déng ky thué nha bj loai khéi vigc x4c dinh ngudi dugc
quyén thué nha; ngusi ding ky thué nha khéng dugc nhan lai s tién dit trude.

5.4. Viéc xédc dinh ngudi dugc quyén thué nha duoc thuc hién dbi véi ngudi
¢6 mit va c6 Phiéu déng ky thué nha hop 18 (sau ddy goi la ngudi ding ky thué nha
hop 1¢) va thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Didu 14 Nghi dinh s6 108/2024/ND-
CP. Mbi ngudi dang ky thué nha hop 18 duoc Trung tdm Dich vu téng hop x& phét
01 phiéu hogc thé c6 s6 thit tyr d& thuc hién béc thim.

Trudng hop tit ca nguoi duoc quyén thué nha ddu tir chéi quyén thué nha tai
budi x4c dinh ngudi duoc quyén thué nha thi ngudi tir chdi quyén thué nha khéng
dugc nhan lai b tién dat trude va khong duge Trung tdm Dich vu téng hop x4 cho
dang ky thué nha cta céc 1an tiép theo.

3.5. Sau khi x4c dinh dwgc ngudi dugc quyén thué nha theo quy dinh:

Truong hop ngudi dwge quyén thué nha tir chéi ky Bién ban xéc dinh ngudi
duoc quyén thué nha, Hop ddng thué nha thi ngudi d6 mat quyén thué nha, khéng
duoc nhén lai 6 tién dit trude va khong dugce Trung tim Dich vu téng hop x4 cho
dang ky thué nha ctia céc 1an tiép theo. Truong hop van con ngudi ding ky thué nha
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hop 1€ thi Trung tdm Dich vu tong hop x& moi nhitng ngudi ndy dé tiép tuc xac dinh
ngudi duge quyén thué nha theo quy dinh.

6. Xac dinh ngudi dwge quyen thué nha theo phwong thire Chao gia canh
tranh

6.1. Viéc cho thué nha theo phuong thitc chao gi4 canh tranh 4p dung déi véi
cac truong hop khong thuéc pham vi quy dinh tai myuc 5 Van ban nay. Truong hop
ngudi thude dbi tuong duoc uu tién thué nha dang ky thué nha theo phucmg thirc
chao gia canh tranh thi khéng 4p dung quyén wu tién va khong 4p dung mién, giam
tién thué nha.

6.2. Nguoi déng ky thué nha ndp Phiéu ding ky thué nha, tién dat trudce trong
thoi han da dugc thong bao. Khi ndp Phiéu dang ky thué nha, nguoi dang ky thué
nha bo Phiéu dang ky thué nha vao hom kin ¢ niém phong ctia Trung tim Dich vu
tong hop xa.

6.3. Trong thoi han 01 ngdy lam viéc, ké tir ngdy hét thoi han thong bao, Trung
tdm Dich vy tong hop x4 t6 chitc thuc hién x4c dinh ngudi duge quyén thue nha theo
thcu gian da thong béo. Thanh phan tham gia x4c dinh ngudi duoc quyén thué nha
gdm: dai dién cua Trung tdm Dich vu téng hop x&; ngu'cn ding ky thué nha; thanh
phan khac (néu can) do Thu trudng Trung tAm Dich vu tong hop x4 quyét dinh.

Dai dién cua Trung tAm Dich vu tong hop x3 mé hom phiéu, cong bd danh
sach ngudi d nop Phiéu déng ky thué nha c6 mit va khéng c6 mit; s6 Phidu déng
ky thué nha hop 18, Phiéu d‘ang ky thué nha khéng hop 1é ciia nhitng ngudi dang ky
thué nha c6 mit; gia dé xuit tai Phiu dang ky thué nha hop 1€ ctia ngudi dang ky
thué nha c6 mat.

Trudng hop nguoi dang ky thué nha da ndp Phiéu dang ky thué nha nhung
khong c6 mat (trir trrong hop khéng c6 mit vi 1y do bét kha khang) thi Phiéu ding
ky thué nha bj loai khoi viée xe’lc dinh ngudi duge quyén thué nha; ngudi dang ky
thué nha khéng dugc nhan lai sb tién dat trude va khong dugc Trung tdm Dich vu
tong hop xa cho ding ky thué nha ctia cac 14n tiép theo.

Trudng hop nguoi dang ky thué nha d& ndp Phiéu dang ky thué nha nhung
khéng c6 mit vi 1y do bét kha khang (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dot
xuét) thi Phiéu dang ky thué nha bj loai kh01 viéc x4c dinh ngudi duge quyén thué
nha; nguoi ding ky thué nha duge nhan lai sé tién dat trude.

Truong hop nguoi dé.ng ky thué nha c6 mit nhung Phiéu ding ky thué nha da
nop khong hop 1€ thi Phiéu diing ky thué nha bi loai khoi viée xac dinh nguoi dugc
quyén thué nha; nguoi dang ky thué nha khong dugc nhén lai sé tién dat trude.

6.4. Viéc xac dinh nguoi duge quyén thué nha duoc thuc hién d6i véi ngudi
dang ky thué nha hop 1€ va thyc hién theo quy dinh tai c4c khoan 6.5, 6.6, va 6.7
muc nay.
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6.5. Truong hop chi ¢6 mét nguoi ding ky thué nha hop 1é thi ngudi d6 13
ngudi dugc quyén thué nha.

6.6. Trudng hop c6 nhidu ngudi dang ky thué nha hop 1€ thi xit Iy nhu sau:

a) Truong hop chi c6 mot ngudi dé xult mire gi4 cao nhét tai Phiéu déng ky
thué nha thi nguoi d6 1a ngudi duge quyén thué nha.

b) Truong hop c¢6 nhiéu ngudi cling dé xuét mirc gi4 cao nhét tai Phiéu déng
ky thué nha thi t6 chic bbe tham gitra nhiing ngudi ¢ cing d& xuit muc gia cao
nhat dé xac dinh ngudi duge quyén thué nha. Mdi nguoi dang ky thué nha quy dinh
tai diém nay dugc Trung tdm Dich vu tng hop x4 phat 01 phiéu hoic thé c6 sé thir
tu dé thuc hién bbc tham.

6.7. Trudng hop ngudi duge quyén thué nha quy dinh tai muc 6.6 tir chéi
quyén thué nha ngay tai budi xac dinh thi xir ly nhu sau:

a) Néu thude truong hop quy dinh tai diém a muc 6.6 thi nguoi d& xuit mirc
gi4 thap hon lién k& tai Phidu dang ky thué nha la nguorl dugc quyen thué nha.
Trudng hop c6 nhiéu ngudi clng dé xuét muc gid thip hon lién k& thi thuc hién
tuong tu quy dinh tai diém b muc 6.6.

b) Néu thude truong hO'p quy dinh tai diém b muc 6.6 th1 t6 chirc béc thim
gitra nhitng nguoi cing dé xuit muc gia cao nhét con lai (neu 5O nguoi con lai tir 02
ngudi tré 1én) dé xac dinh ngum dugc quyén thué nha; néu chi con lai 01 ngum thi
nguoi d6 1a ngudi duoge quyén thué nha. Trudng hop tét ca ngudi duge quyén thué
nha quy dinh tai diém nay tir chéi quyén thué nha thi thuc hién tuong tu quy dinh tai
diém a muc 6.7.

¢) Viéc xac dinh ngudi dugc quyén thué nha theo quy dinh tai diém a, diém b
muc 6.7 dugc thuc hién den khi xac dinh duoc ngum du:orc quyén thué nha. Truong
hop tét ca nguou duoc quyén thué nha déu tir chéi quyen thué nha tai budi xac dinh
ngucn duoc quyén thué nha thi ngudi tir chbi quyén thué nha khong dugc nhén lai
s6 tién dat trude va khéng dugce Trung tdm Dich vu téng hop x4 cho dang ky thué
nha ctia c4c 14n tiép theo.

6.8. Sau khi x4c dinh duoc ngubi dugc quyén thué nha:

Trucmg hop ngudi duge quyén thué nha tir chéi ky Bién ban xac dinh nguoi
duoc quyén thue nha, Hop dong thué nha thi ngudi d6 mat quyén thué nha, khong
duoc nhan lai s6 tién dat truée va khoéng dugc Trung tdm Dich vu téng hop x& cho
déng ky thué nha cua cé4c 1an t1ep theo. Truong hop van con ngudi dang ky thué nha
hop 1€ thi Trung tAm Dich vy tong hop x4 moi nhitng ngudi nay dé tiép tuc x4c dinh
ngudi duge quyén thué nha theo quy dinh.

7. Quyén va nghia vu ciia ngudi dwge thué nha
7.1. Quyén cua Bén thué
a) Yéu cau Bén cho thué giao nha theo diing hién trang d4 liét ké tai Hop dong;
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b) Yéu cau Bén cho thué cung cép thong tin day du, trung thyc vé nha;

¢) Bugc gia han thoi han thué theo quy dinh tai khoan 1, diéu 6, Nghi quyét
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 khi dap ing dap ung diéu kién quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 12 Nghj dinh sé 108/2024/ND-CP

d) Yéu cau Bén cho thué sira chita nha trong trudng hop nha, céng trinh x4y
dung bi hu hong khéng phai do 13i ciia minh gay ra;

d) Trong thoi gian thué nha, t4 chtre, ¢ nhan thué nha duge chu dong cai tao,
sua chita theo nhu cdu bang kinh phi ciia minh, dim bao khéng anh huéng t6i két

’
A

cau co ban cua cdng trinh theo quy dinh phép luat vé xay dung. Viéc cai tao, stra
chita nha, cong trinh xdy dung gén lidn véi dAt tai nha, dit cho thus do 02 bén (Bén
cho thué va Bén thué) thoa thuin va dugc thé hién trong Phu luc hop déng.

Cac hang muc cai tao, stra chita do Bén thué thuc hién duoc chuyén giao lai
cho Bén cho thué va khéng dugc bodi hoan chi phi cai tao, stra chita. Trong truong
hop Bén cho thué chim ditt Hop déng trude thoi han thi Bén cho thué ¢é trach nhiém
hoan tra chi phi cai tao, stra chita do Bén thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11
Nghi quyét s6 3 1/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ctia Chinh phu.

d) Yéu cdu Bén cho thué bdi thuong thiét hai do 161 ctia Bén cho thus gay ra;

7.2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Su dung nha (bao gbm ca dét gan véi nha) dugc cho thué theo ding muc
dich dang ky va theo Hop ddng ky két, bao dam ddy di didu kién kinh doanh theo
ding quy dinh cia phap luat. Khéng duogc str dung nha, d4t vao muc dich khéc véi
muc dich dugc thué hoic sir dung d kinh doanh c4c nganh nghé bj phép lut cAm
hodc khéng du diéu kién kinh doanh.

b) Bao quan nguyén trang két cu co ban cia cdng trinh, noi thét, ngoai thét
cua cong trinh trong thoi gian thué. Trudng hop nha thué bi hu héng, xubng cép
khéng thé sir dung duoc hoic phai cai tao, nang cép, stta chita méi tiép tuc st dung
duoc thi phai théng béo kip thoi cho Bén cho thué dé khic phuc.

c) Trudng hop nha, cong trinh va céc tai san khéc gén véi nha thué bi hu héng
do Bén thué nha gay ra thi Bén thué nha cé tréch nhiém sira chita, khic phuc dam
bao hoan tra nguyén trang nhu hi¢n trang nha, c6ng trinh tai thoi diém duoc ban giao
tai sén theo Hop ddng thué nha.

d) Khong duoc cho té chtrc, ca nhan khic muon, thué lai nha dang thué.
Khéng duoc st dung tai san thué d@é thé chap, cdm cb va thuc hién cac bién phép
bdo dam nghia vu ng khéc: nghiém cim viéc bén, chuyén nhuong, gép vén va céac
hanh vi khac x4m pham quyén s& hitu, quyén st dung nha, dét thus. Thoéng béo kip
thoi cho Bén cho thué khi cac td chire, ¢4 nhan khac cé hanh vi 14n, chiém, xam
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pham, hity hoai nha, dat dang thué dé c6 bién phéap ngan chin, xit Iy kip thoi theo
quy dinh ctia phéap luét.

d) Thanh toan day du, ding han tién thué nha va c4c chi phi (néu ¢6) theo Hop
dong thué nha, c4c khoan chim ndp (néu co).

e) Tra lai nha (gén lién véi dét) thué cho Bén cho thué khi hét thai han cho
thué nha theo Hop ddng thué nha ma khéong dugc gia han, khi chdm dut Hop ddng
thué nha truéc han va céc truong hop khéc theo quy dinh tai Nghi quyét sb
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ctia Chinh phu.

g) Thuc hién céc trdch nhiém khac theo Hop dong ky két, quy dinh tai Nghi
dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 ctia Chinh phi; Nghi quyét sé
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ctia Chinh phu phép ludt c6 lién quan.

Chép hanh ddy di cc quy dinh ctia php luat vé an ninh, trat tw, an toan x4
hoi, phong chéng chéy nd, bao vé méi truong, quy dinh vé quan ly trat tyr d6 thi cta
dja phuong; tao diéu kién thuan loi dé Trung tdm Dich vu téng hop x4 va co quan
nha nuéc cé tham quyén thuc hién kiém tra viéc quan ly, stt dung nha, dit thué theo
quy dinh.

TRUNG TAM DICH VU TONG HQP XA



